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Sirket Bilgileri
Bilanco ve Nakit Akisi

Hisse Kodu
Toplam varliklar yil basindaki 394,7 milyar TL'den 440,0 milyar

TL'ye yiikseldi. Dénen varliklar 409,0 milyar TL'ye ulasirken, cari
oran 2,1 seviyesinde bulunuyor. Arsa ve konut Uretim havuzunu
olusturan stoklar 298,5 milyar TL'ye cikti. Nakit ve nakit benzerleri
yilbasindaki 17,4 milyar TL'den 40,6 milyar TL'ye yukseldi.
Ozkaynaklar, yil icinde temettii édemesi yapilmasina karsin 152,8
milyar TL ile yil basi seviyesinin hafif lizerinde kald. Ilk sukuk
ihracinin ardindan net borg/6zkaynak orani %41 olarak
hesaplandi. Yonetim, sirketin hichbir zaman net nakit pozisyonunda
olmayi taahhiit etmedigini, taahhidin nakit Gretme kabiliyeti
oldugunu belirtti. 1H 1A 3A

Hisse Fiyati

Fiili Dolasim Orani
Hisse Basina Kar
Odenmis Sermaye

Piyasa Degeri

Isletme faaliyetlerinden nakit akisi 13,95 milyar TL negatif %3.4  %-9.6 %-6.7
gerceklesti. Gegen yilin ayni déneminde bu kalem 10,44 milyar TL
negatifti. Teslimin sonradan geldigi bir modelde ara dénemde
negatif isletme nakit akisinin yapisal oldugu, tahsilatlarin
ertelenmis gelirde birikirken alacak ve stoklarin blytudigu
belirtildi. On satis tahsilatlarindan olusan ertelenmis gelirler 113,6
milyar TL'ye ulasti. Finansman faaliyetlerinden 39,5 milyar TL

nakit girisi saglandi ve nakitteki net artis 22,3 milyar TL oldu.

Piyasa Carpanlari
FD/FAVOK
PD/DD

Net Borg/FAVOK
On satislardan dogan alacaklarin vade dagilimina iliskin olarak
bilango igindeki 31,5 milyar TL ile bilanco disindaki 34,2 milyar
TL'nin toplamda 65,7 milyar TL'ye ulastigl, bunun 38,2 milyar
TL'sinin bir yilicinde, yaklasik %90'inin ise (g yil icinde vadesinin
geldigi aktarildi. Bilango disi kismin tahsil edildikce ertelenmis
gelire, teslimle birlikte hasilata dontistigl ifade edildi.

Oranlar

Cari Oran
Kaldirag Orani
Ozkaynak Karlilig

Net Aktif Deger Briit Kar Marji (Ceyreklik)

Net aktif deger 216,6 milyar TL olarak hesaplandi. Hesaplamada
ihale edilmemis arsa stokunun 128,4 milyar TL'lik ekspertiz
degeri, gelir paylasimi projelerinin 131,5 milyar TL'lik sirket payi
toplam geliri, binalarin 55,9 milyar TL'lik ekspertiz degeri ve
anahtar teslim projelerin 41,0 milyar TL'lik arsa maliyeti ile
hakedis 6demesi yer aldi. Karsi tarafta 290,6 milyar TL'lik arsa ve
konut stoku maliyeti ile 287,2 milyar TL'lik yGkimlilikler
bulunuyor. Ihale edilmemis arsa portféyii 290 parselde 5,6 milyon
metrekareye yayiliyor ve bunun 3,4 milyon metrekaresi
Istanbul'da yer aliyor.

FAVOK Marji (Ceyreklik)

Net Kar Marji (Ceyreklik)

Yonetim, hesaplamanin muhafazakar kuruldugunu belirterek arsa
portfoyliniin ekspertiz degeriyle hesaba girdigini, gelir paylasimi
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gecmisinde ise arsanin ihalede degerinin iki ila t¢ katini
karsiladigini aktardi. Bu yil yalnizca 11 ihalede s6zlesmeye
baglanan asgari sirket payinin 95,4 milyar TL'ye, tahsil edilmis
ancak teslim bekleyen ertelenmis gelirin 113,6 milyar TL'ye
ulastig ifade edildi.

Karlilik ve Teslim Takvimi

Yonetim, yil sonu i¢in agikladigl 13,10 milyar TL'lik net kar hedefini
korudugunu ve hedefte revizyona iligkin bir karar veya planin
bulunmadigini belirtti. Bu beyan, ilk yarida net karin yillik bazda
12,46 milyar TL'den 2,36 milyar TL'ye geriledigi bir donemin
ardindan geldi. Hasilat ayni donemde 63,3 milyar TL'den 53,3
milyar TL'ye indi. Brit kar 16,1 milyar TL, esas faaliyet kari 12,4
milyar TL olarak gerceklesti. FAVOK 12,8 milyar TL'ye, FAVOK
marjl %24 seviyesine ulastl.

Net kardaki dlslsUn ¢ kalemle sekillendigi aktarildi. Hasilatin
teslimde muhasebelestirilmesi nedeniyle buglin imzalanan
satislarin gelir tablosuna ilerideki yillarda yansimasi ilk kalem
olarak siralandi. Ikinci olarak net finansman gideri 4,2 milyar
TL'den 8,4 milyar TL'ye ylkselerek yaklasik iki katina ¢ikti ve bu
fonlarin finanse ettigi gelirin hentiz tabloda yer almadig)
vurgulandi. Uciincii kalem olan 6,9 milyar TL'lik vergi giderinin
neredeyse tamaminin nakit ¢ikisi yaratmayan ertelenmis vergiden
olustugu, cari vergi tarafinin ise donemde sirket lehine calistigl
ifade edildi. Ayni tabloda parasal kazang ve yatirim kalemi 5,2
milyar TL katki sagladi.

Solo finansallarda net karin konsolide rakamin 3 milyar TL
Gzerinde oldugu paylasildi. Marjin Griin kompozisyonunun
fonksiyonu oldugu, portfoyiin sosyal amacli projelerden (ist
segmente uzanan genis bir metrekare fiyat bandina yayildigi ve tek
ceyreklik bir marj egiliminden yila dair ¢cikarim yapilmasinin
yaniltici olacagi belirtildi.

2026 Hedefleri

2026'nin ilk yarisinda KDV haric toplam 6n satis 50,70 milyar TL
olarak gerceklesti. Bunun 45,17 milyar TL'si 2.598 adet bagimsiz
bolim, 5,52 milyar TL'si 25 adet arsa satisindan geldi. Yabanci
uyruklulara satis 42 bagimsiz bélimde 624 milyon TL oldu.

Yonetimin ozellikle dikkat cektigi kalem metrekare fiyati oldu.
Bagimsiz bolim 6n satiglarinda ortalama birim fiyat 127.652 TL'ye
cikarak bir 6nceki yilin ortalamasinin %20,4 (zerine yerlesti.
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Ozet Gelir Tablosu 2026/6 2025/6 %
Satislar 53.3mr 63.3mr %-16
Brit Kar 16.1 mr 20.0mr %-19
Faal. Kari 12.4 mr 19.5mr %-36
FAVOK 119mr 16.9mr %-30
Net Kar 2.4 mr 12.5mr %-81
Ozet Bilanco 2026/6 2026/3 %
Doénen Var. 409.0 mr 355.7 mr %15
Duran Var. 31.0 mr 33.6 mr %-8
Fin. Borglar 95.3mr 59.7mr %60
Net Borg 52.0mr 40.3mr %29
Ozkaynaklar 152.8 mr 154.1mr  %-1
Ceyreklik Satislar
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Ceyreklik FAVOK
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Kalem Yil Sonu Hedefi 1Y26 Gerceklesme Oran
Toplam 6n satis 145,45 milyar TL 50,70 milyar TL %34,9
Bagimsiz bolim satisi 135,25 milyar TL 45,17 milyar TL %33,4
Bagimsiz bolim adedi 7.801 adet 2.598 adet %33,3
Arsa satigl (Emlak Konut + EPP) 10,20 milyar TL 5,52 milyar TL %54,1
Bagimsiz bolim ve arsa satisi 950 bin m? 353 bin m2 %37,15
ihale sayis 60 adet 27 adet %45
Net kar 13,10 milyar TL 2,36 milyar TL %18

Yil ortasindaki %33-35 bandindaki gergceklesmenin hedefin kagirildigi anlamina gelmedigi, gelir paylasimi
projelerinde satisa ¢ikis takviminin yilin ikinci yarisina agirlik verdigi ve gegmis yillarda da benzer mevsimsel
dagilimin gézlendigi belirtildi. Yil basinda agiklanan hedeflerin ikinci yari igin yol haritasi olmayi stirdirdtgi
aktarld.

Gelir Paylasimi ihaleleri

Yilicinde sonuclandirilan 11 gelir paylasimi ihalesinde toplam asgari sirket payi geliri 95,4 milyar TL, toplam satis
geliri 234,8 milyar TL diizeyine ulasti. Ihale basina ortalama katilimei sayisi 11,5 oldu. Rapor tarihi itibariyla
sonuclandirilan toplam ihale sayisi 27'ye cikti ve bu sayi 11 gelir paylasimi, 9 kentsel dontsim ve 4 deprem
bélgesi ihalesi ile 2 musavirlik ve 1 insaat yapim isinden olustu.

En yliksek asgari sirket payi 15,40 milyar TL ile Eylpsultan Kemerburgaz 3. Etap ihalesinde olustu. Bunu 13,51
milyar TL ile Atasehir Kiiglikbakkalkdy ve 13,01 milyar TL ile Eylpsultan Hasdal 1. Etap izledi. Katilimci sayisi en
ylksek ihale 19 katilimciyla Hasdal 1. Etap oldu. Basaksehir, Ankara Alacaatli, Esenler Kuzey ve Adana Yiregir
gelir paylasimi ihaleleri ise en uygun kosullarda yeniden degerlendirilmek ve ihale edilmek lizere iptal edildi.

Arsa degerinin sirkete taahhiit edilen gelire dénlisiim katsayisi devam eden projelerde 3,87 seviyesinde
bulunuyor. Tamamlanan projelerde ihaleye esas alinan 8,75 milyar TL'lik ekspertiz degeri, proje sonunda 29,87
milyar TL gerceklesen degere ulasarak 3,41 katsayisini verdi. Devam eden gelir paylasimi projelerinde minimum
garanti edilen gelir 131,5 milyar TL, kayitli maliyet 71,0 milyar TL, minimum garanti edilen kar ise 60,5 milyar TL
diizeyinde.

Kentsel donlisiim ortaklik modelinde sirketin ingaat riskini istlenmedigi, stire¢ yonetimi ve kurumsallasmis
uzmanligiyla katki sagladigi aktarildi. Yeni Fikirtepe bu modelin 6rnek uygulamasi olarak 6ne c¢ikarild.

Uluslararasi Finansman

1 Haziran 2026 tarihinde Emlak Konut Varlik Kiralama A.S. araciligiyla 650 milyon ABD dolari tutarinda 5 yil vadeli
teminatsiz kira sertifikasi ihrag edildi. Kar payi orani %7,75, itfa tarihi 01.06.2031 olarak belirlendi. Ihraca 1,85
milyar ABD dolarinin Gzerinde talep geldi ve toplanan talep ihrag tutarinin yaklasik 2,8 katina ulasti. Tahsisatin
%55'i Korfez, %23'l Birlesik Krallik, %15'i Avrupa ve %7'si Asya yatirimcilarina yapildi. Kérfez 6n plasmani 270
milyon ABD dolari oldu. Kira sertifikasi Londra Borsasi Uluslararasi Menkul Kiymetler Piyasasinda islem gorlyor.

Borglanmanin kisa vadeli likidite ihtiyacindan degil vade uzatimi, yikimlilik yonetimi optimizasyonu ve
uluslararasi piyasalarda diizenli ihraccl olma iradesinden kaynaklandigl, kaynagin insaat riskine degil stratejik arsa
alimina yoneltildigi aktarildi. Ceyrek icindeki borgluluk artisinin ana kaynagi da bu ihrag oldu. Yonetim, uluslararasi
sermaye piyasasinda diizenli ihracci olma hedefini korudugunu ve gelen talebin bu yaklasimi destekledigini
belirterek ikinci bir ihrag ihtimalini agik tuttu.
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Déviz riskinin iki katmanli bir cerceveyle yonetildigi aciklandi. ilk katmanda ihrag aninda capraz kur takasiyla kur
riski izole edildi. Ikinci katmanda Hayat Mekke projesinden elde edilecek déviz cinsi satis, kira ve faaliyet gelirleri
sukukun anapara ve kar payi 6demeleriyle eslestirildi. Suudi Arabistan'da National Housing Company ile yiirdtilen
projede 255.336 metrekare arsa lizerinde 1.014 villa planlaniyor ve hedeflenen satis geliri 400 milyon ABD dolari
diizeyinde. 8 Temmuz 2026 tarihli mutabakat zaptiyla villalarin %25'inin, yani 254 adedinin yabanci alicilara
satigina imkan tanindi. Mekke ve Cidde'de satis ofisleri agildi. Suudi Arabistan adiminin gelir cesitlendirmesi, doviz
cinsi gelir, kur riskinin aktif yonetimi ve markanin uluslararasi gériinlrligl olmak tzere dort amaca dayandigi
aktarildi.

Gayrimenkul sertifikasi tarafinda Damla Kent projesinde 2.214 dairenin 433'iinde asli edim gerceklesti. Ustyapi
insaatlarinda ilerleme %16,04, proje genelinde kiimlatif ilerleme %19,15 seviyesine ulasti.

Bu raporda yer alan her tiirlii bilgi, degerlendirme, yorum, istatistiki sekil ve bilgiler hazirlandigs tarih itibari ile mevcut piyasa kosullari ve giivenilirligine inanilan kaynaklardan elde edilerek
derlenmistir. Fintables Bilisim Teknolojileri A.S. tarafindan genel bilgilendirme amaci ile hazirlanmistir. Sunulan bilgilerin dogrulugu ve bunlarin yatirnim kararlarina uygunlugu tarafimizca
garanti edilmemektedir. Bu bilgiler belli bir getirinin saglanmasina yonelik olarak verilmemektedir. Alim satim kararini destekleyebilecek yeterli bilgiler burada bulunmayabilir. Burada yer
alan yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel goriislerine dayanmaktadir. Herhangi bir yatirim aracinin alim-satim dnerisi ya da getiri vaadi olarak yorumlanmamalidir. Bu
gorisler mali durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Sadece burada yer alan bilgilere dayanarak yatirim karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuclar dogurmayabilir.
Bu nedenle bu sayfalarda yer alan bilgilerdeki hatalardan, eksikliklerden ya da bu bilgilere dayanilarak yapilan igslemlerden, yorum ve bilgilerin kullanilmasindan dogacak her tiirli
maddi/manevi zararlardan ve her ne sekilde olursa olsun tglinci kisilerin ugrayabilecegi her tiirlii dogrudan ve/veya dolayli zararlardan dolayi Fintables Bilisim Teknolojileri A.S. ile bagli
kuruluslari, calisanlari, yoneticileri ve ortaklar sorumlu tutulamaz. Burada yer alan yatirim bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirm danismanligi kapsaminda degildir.



